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1 Bakgrunn og mal for prosjektet

1.1 Bakgrunn

Bakgrunnen for prosjektet er behovet for a utvikle eit framtidsretta helse- og omsorgstilbod
som kan mgte endra demografiske tilhgve, auka behov for helse- og omsorgstenester og
krav til effektiv ressursutnytting.

Prosjektet skal samle sentrale helse- og omsorgsfunksjonar i eit felles anlegg og leggje til
rette for samhandling mellom tenester, brukarar, tilsette og lokalsamfunnet.

Neerare skildring av prosjektet sine funksjonar, arealbehov og driftsmessige fgresetnader gar
fram av vedlagd funksjonsrapport.

1.2 Foremalet med anskaffinga

Prosjektet skal giennomfgrast som ein samspelsentreprise i to fasar.

Feremalet med anskaffinga er a involvere entreprengren sin kompetanse tidleg for a sikre
gode lgysingar, effektiv ressursbruk, realistisk kostnadsniva og eit robust grunnlag for
gjiennomfgring.

1.3 Prosjektmal

Prosjektet skal:
e etablere eit moderne og framtidsretta helse- og omsorgssenter
e |eggje til rette for effektiv tenesteproduksjon og god ressursutnytting
e sikre gode arbeidstilhgve og bidra til rekruttering av helsepersonell
e vareta brukarar, bebuarar, pargrande og besgkande pa ein god mate
e |eggje til rette for samhandling mellom tenester og fagmiljg
e utvikle eit bygg som er fleksibelt og tilpassingsdyktig over tid
e integrere helse- og omsorgssenteret som ein naturleg del av Gaupne sentrum
e utvikle eit bygg som stgttar prosjektets klima- og miljgambisjonar

1.4 Rammer og foringar for prosjektet

Prosjektet skal utviklast innanfor dei rammer og f@resetnader som fglgjer av
kontraktsdokumenta og vedlegga til konkurransen.

Prosjektet giennomfgrast parallelt med arbeidet med detaljregulering av
utbyggingsomradet. Planstatus, fgreliggjande utgreiingar og kjende myndigheitskrav skal

leggjast til grunn som premissar for prosjektutviklinga.

Kommunen gjer merksam pa at einskilde tilhgve ikkje er endeleg avklart pa
konkurransetidspunktet. Dette gjeld mellom anna tilhgve som naturleg hgyrer heime i den
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vidare prosjektutviklinga, optimaliseringa av Igysingar og den pagaande
reguleringsprosessen. Slike tilhgve skal handterast og avklarast som ein del av fase 1.

Ved utarbeidinga av tilbodet skal leverandgren halde seg til dei rammer og fgresetnader som
gar fram av konkurransegrunnlaget og vedlagde dokumentasjon. Dersom leverandgren
fereslar lgysingar som utfordrar desse rammene, bgr leverandgren synleggjere korleis
prosjektet framleis kan gjennomfgrast dersom dei aktuelle rammene leggjast til grunn.

Prosjektet skal vidareutviklast i samsvar med krav og fgringar fra offentlege myndigheiter og
andre interessentar, medrekna Husbanken sine krav knytt til investeringstilskot, Helse Fgrde
sine krav til eigne funksjonar og prosjektet sine klima- og miljgkrav.

Oppdragsgivar vil giennom fase 1 Igpande ta stilling til prosjektet si retning, prioriteringar og
val av Igysingar pa bakgrunn av avgjerdsgrunnlag utarbeidd av samspelsentreprengren.

1.5 Framdriftsmessige mal

Samspelsentreprengren skal planleggje, koordinere og gjennomfgre arbeidet slik at
felgjande hovudmilepalar vert oppnadd:
e Fase 1 ferdigstillast innan 31. des. 2027, for pafglgjande politisk handsaming og
avgjerd
e Byggestart april 2028
e Sluttfrist april 2030

Arbeidet i fase 1 skal vidare understgtte prosjektet sin planlagde reguleringsprosess,
grunnerverv, Husbankprosess og andre myndigheitsavklaringar slik at desse ikkje pafgrer
prosjektet ungdige forseinkingar.

Samspelsentreprengren skal Igpande identifisere tilhgve som kan paverke milepalane,
foresla naudsynte tiltak og synleggjere konsekvensar for kostnader, kvalitet, risiko og
framdrift.

1.6 Okonomiske mal

Prosjektet skal utviklast innanfor fglgjande overordna rammer og malsetjingar:
e Kommunen si investeringsramme for prosjektet er MNOK 765 inkludert
byggherrekostnader, meirverdiavgift og sett av usikkerheitsreserve
e Forventa kontraktsverdi for arbeidet til samspelsentreprengren i fase 2 er om lag
MNOK 450 ekskludert meirverdiavgift. Belgpet er rettleiande og skal ikkje oppfattast
som bindande for oppdragsgivar.

2 Foresetnader og rammer

2.1 Funksjonsrapport
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Funksjonsrapporten skildrar prosjektet sine funksjonar, kapasitetsbehov og driftsmessige
feresetnader og utgjer grunnlaget for vidare prosjektutvikling.

Prosjektet sine funksjonar og kapasitetsbehov skal varetakast gjennom utviklinga av
prosjektet. Arealopplysningar, disponeringar og Igysingsskildringar skal vidareutviklast,
utfordrast og optimaliserast gjennom fase 1. Samspelsentreprengren ventast aktivt a
identifisere forbetringsmoglegheiter og alternative lgysingar, fgresett at prosjektet sine mal,
funksjonar og krav vert oppretthalde eller vareteke pa ein betre mate.

2.2 Prosjektstatus ved konkurranseutlysing

Prosjektet utviklast parallelt med arbeidet med detaljregulering av utbyggingsomradet.

Oppdragsgivar har fgor konkurranseutlysing gjennomfgrt eller sett i gang ei rekkje
undersgkingar, analysar og utgreiingar som skal danne grunnlag for den vidare
prosjektutviklinga. Dette omfattar mellom anna arbeid knytt til trafikk og mobilitet, stgy,
geoteknikk, overvatn og flaum, skredfare, naturmangfald, matjord, kulturminne,
energiforsyning, landskap og andre tilhgve av betydning for prosjektet. Relevante rapportar
og utgreiingar fglgjer som vedlegg til konkurransen.

Prosjektet er ikkje ferdig regulert pa konkurransetidspunktet. Samspelsentreprengren skal
difor vidareutvikle prosjektet innanfor dei rammene og premissane som fglgjer av
planarbeidet, samstundes som Igysinga vert optimalisert og tilpassa avklaringar som skjer
gjennom reguleringsprosessen.

2.3 Reguleringsmessige foresetnader

Prosjektet vert utvikla parallelt med arbeidet med detaljregulering av utbyggingsomradet.

Fereliggjande rapportar, analysar og annan dokumentasjon som fglgjer konkurransen skal
leggjast til grunn for prosjektutviklinga i fase 1.

Samspelsentreprengren skal byggje vidare pa det fgreliggjande plan- og utgreiingsgrunnlaget
og bidra til vidareutvikling og ferdigstilling av prosjektet innanfor dei rammene som fglgjer
av reguleringsprosessen og offentlege myndigheiter si behandling av saka.

Tilhgve som vert endra eller avklara gjennom reguleringsprosessen skal handterast som ein
del av prosjektutviklinga i fase 1. Samspelsentreprengren skal identifisere og synleggjere
konsekvensar av slike tilhgve for kvalitet, kostnader, framdrift og gijennomfgrbarheit for
prosjektet.

Dersom samspelsentreprengren fgreslar lgysingar som utfordrar dei fgresetnadene som ligg

til grunn for det pagaande reguleringsarbeidet, skal entreprengren synleggjere korleis
prosjektet kan gjennomfgrast dersom dei aktuelle fgresetnadene vert vidarefgrt.
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3 Klima- og miljgkrav

Prosjektet skal utviklast og gjennomfgrast i samsvar med klima- og miljgkrava i dette
kapittelet. Krava byggjer pa kommunen sitt miljgprogram og skal leggjast til grunn for
prosjektutviklinga i fase 1 og den vidare gjennomfgringa i fase 2.

3.1 Miljeoppfalgingsplan

Samspelsentreprengren skal i fase 1 utarbeide ein miljgoppfalgingsplan (MOP) i samsvar
med NS 3466 eller tilsvarande standard. Miljgoppfelgingsplanen skal byggje pa byggherren
sitt miljgprogram og skildre korleis prosjektet sine klima- og miljgkrav skal oppfyllast,
dokumenterast, fglgjast opp og rapporterast.

Miljsoppfelgingsplanen skal minst skildre:
e roller og ansvar

relevante klima- og miljgkrav

e tiltak for 3 oppna miljgmala

e oppfelging og rapportering

e korrigerande tiltak ved avvik

e vurdering av maloppnaing

Miljpoppfelgingsplanen skal oppdaterast gjennom fase 1 og fase 2 ved behov og ved
vesentlege endringar i prosjektet.

Samspelsentreprengren skal utpeike ein namngjeven ressurs med ansvar for koordinering og
oppfelging av miljpoppfelgingsplanen.

3.2 Klimagassberekningar

Samspelsentreprengren skal i fase 1 gijennomfgre klimagassberekningar for alternative
Igysingar og utvalde bygningsdelar.

Klimagassberekningane skal utfgrast i samsvar med NS 3720 eller tilsvarande metode og
nyttast som avgjerdsgrunnlag ved val av Igysingar, konsept og materiale.

For relevante bygningsdelar skal minst to alternative lgysingar vurderast og samanliknast.
Dersom alternative lgysingar ikkje vert vurderte som relevante, skal dette grunngjevast.

Samspelsentreprengren skal dokumentere kva alternativ som er vurdert, resultata av
berekningane og korleis desse har paverka val av Igysingar og materiale.

Resultata skal dokumenterast og leggjast fram for byggherren som del av avgjerdsgrunnlaget
i fase 1.

3.3 Klimagasskrav for heile bygget
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Samspelsentreprengren skal i fase 1 utarbeide klimagassregnskap og klimagassbudsjett for
prosjektet i samsvar med NS 3720 eller tilsvarande metode.

Prosjektet skal prosjekterast og gjennomfgrast slik at berekna klimagassutslepp for bygget er
minst 20 % lagare enn DF@s referanseverdi for sjukeheim berekna etter same metode og
berekningsomfang.

Klimagassberekningane skal dokumentere bade referanseverdien, berekna utslepp for
prosjektet og oppnadd reduksjon i prosent.

Samspelsentreprengren skal dokumentere kva fgresetnader, lgysingar, materialval og tiltak
som ligg til grunn for berekningane, og korleis klimagassvurderingane har paverka
prosjektutviklinga og val av Igysingar.

Klimagassbudsjettet skal nyttast som eit aktivt styringsverktgy ved utviklinga av prosjektet
og oppdaterast gjennom fase 1 ved vesentlege endringar i prosjektet.

Resultata skal leggjast fram som del av avgjerdsgrunnlaget ved fastsetjing av malpris og
overgang til fase 2.

3.4 Klimagasskrav til byggjemateriale

Samspelsentreprengren skal i fase 1 vurdere og dokumentere klimagassutslepp knytt til
sentrale materialval i prosjektet.

Det skal nyttast miljgdeklarasjonar (EPD) eller tilsvarande tredjepartsverifisert
dokumentasjon ved vurdering av materiala sine klimagassutslepp.

For sentrale materialval skal samspelsentreprengren vurdere alternative Igysingar der dette
er relevant og dokumentere kva konsekvensar materialvala har for prosjektet sitt samla

klimagassutslepp.

Valde byggjemateriale skal bidra til at prosjektet oppfyller krava i punkt 3.3 og relevante
kriterium for Kommunalbankens grgne lan.

Samspelsentreprengren skal dokumentere korleis materialvala bidreg til & oppfylle desse
krava.

3.5 Energieffektivitet
Prosjektet skal prosjekterast og gjennomfgrast slik at krava til energimerke A vert oppfylt.
Samspelsentreprengren skal i fase 1 giennomfgre og dokumentere vurderingar av

alternative energikonsept, energiforsyningslgysingar og tiltak for reduksjon av energibehov
og effektuttak.
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Valde energilgysingar skal grunngjevast pa grunnlag av energiyting, driftstilhgve,
livssykluskostnader og prosjektet sine klima- og miljgmal.

Samspelsentreprengren skal fgr avslutning av fase 1 dokumentere at den valde Igysinga er
prosjektert for a oppfylle krava til energimerke A.

3.6 Livssykluskostnader (LCC)

Samspelsentreprengren skal i fase 1 gjennomfgre livssykluskostnadsberekningar (LCC) for
alternative Igysingar i samsvar med NS-EN 16627 eller tilsvarande metode.

Livssykluskostnadsberekningane skal nyttast som avgjerdsgrunnlag ved val av Igysingar som
har vesentleg betydning for investeringskostnader, drift, vedlikehald, utskifting eller
energibruk.

Det skal minst bli gjennomfgrt alternativvurderingar for:
e energikonsept
e klimaskjerm
e drifts- og reinhaldskonsept
e andre lgysingar som vert vurdert a ha vesentleg betydning for bygget sine
livssykluskostnader.

For kvart tema skal minst to relevante alternativ bli vurdert og samanlikna. Dersom
alternative Igysingar ikkje vert vurderte relevante, skal dette grunngjevast.

Livssykluskostnadsberekningane skal omfatte investeringskostnader og relevante kostnader
knytt til drift, vedlikehald, utskifting og energibruk gjennom bygget sin forventa levetid.

Lgysingar som vert tilrddde vidarefgrt skal som hovudregel vere basert pa det alternativet
som samla sett gir best tilhgve mellom funksjon, kvalitet, klima- og miljgprestasjonar og
livssykluskostnader. Dersom andre alternativ vert tilradde, skal dette grunngjevast seaerskilt.

Samspelsentreprengren skal dokumentere korleis livssykluskostnadsvurderingane har
paverka val av Igysingar og gjere greie for eventuelle tilfelle der andre omsyn er tillagt stgrre
vekt enn resultata fra livssykluskostnadsberekningane.

Resultata skal bli samanstilt i ein rapport som minst skildrar:
e berekningsfgresetnader
e vurderte alternativ
e berekningsresultat
e tilrdadde lgysingar
e avgjerder som er tekne pa grunnlag av vurderingane

Rapporten skal leggjast fram for byggherren som del av avgjerdsgrunnlaget ved fastsetjing av
malpris og overgang til fase 2.
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3.7 Endringsevne og ombruk

Samspelsentreprengren skal i fase 1 vurdere og dokumentere korleis bygget kan leggjast til
rette for framtidige endringar i bruk, organisering og kapasitetsbehov.

Prosjektet skal utviklast med sikte pa hgg grad av generalitet, fleksibilitet og framtidig
tilpassingsevne.

Vurderingane skal omfatte bygget sin generalitet, fleksibilitet og elastisitet, medrekna
moglegheita for framtidige ombyggingar, bruksendringar og tilpassingar med avgrensa
inngrep i bygningsstruktur og tekniske anlegg.

Samspelsentreprengren skal identifisere og vurdere aktuelle tiltak som kan bidra til auka
endringsevne, framtidig ombyggingsevne og effektiv ressursutnytting giennom levetida til

bygget.

Det skal dokumenterast korleis omsyn til framtidig tilpassing, utskifting, vedlikehald og
vidareutvikling av bygningsdelar og tekniske system er vurdert ved val av Igysingar.

Samspelsentreprengren skal dokumentere kva tiltak som er vurdert, kva tiltak som vert
tilrddde og korleis vurderingane har paverka dei tilradde Igysingane.

Resultata skal bli dokumentert og lagt fram for byggherren som del av avgjerdsgrunnlaget
ved fastsetjing av malpris og overgang til fase 2.

3.8 Utsleppsreduksjon fra byggjeplass

Samspelsentreprengren skal i fase 1 utarbeide ein plan for reduksjon av klimagassutslepp fra
byggeplass og anleggsverksemd. Planen skal danne grunnlag for val av Igysingar og
fastsetjing av krav til byggefasen i fase 2.

Planen skal omfatte:
e energiforsyning til byggeplassen
e anleggsmaskiner og byggeplassutstyr
e transport av massar, materiale og avfall
e Jlogistikk- og samordningstiltak
e andre tiltak som kan bidra til reduserte klimagassutslepp i byggefasen

Samspelsentreprengren skal vurdere alternative Igysingar og identifisere tiltak som kan
redusere klimagassutslepp fra byggefasen samanlikna med ordinzaer praksis.

For dei tiltaka som vert tilradde gjennomfgrt skal entreprengren gjere greie for forventa
klimaeffekt, giennomfgrbarheit og eventuelle konsekvensar for kostnad og framdrift.

Tiltak som vert tilradde vidarefgrt skal som hovudregel bli innarbeidd i prosjektet sin
gjiennomfgringsstrategi for fase 2, med mindre andre omsyn gir grunnlag for ei anna Igysing.
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Samspelsentreprengren skal dokumentere korleis vurderingane har paverka dei tilradde
Igysingane for gjennomfering av byggefasen.

Planen skal leggjast fram for byggherren som del av avgjerdsgrunnlaget ved fastsetjing av
malpris og overgang til fase 2.

3.9 Miljgkompetanse i teamet

Samspelsentreprengren skal giennom fase 1 og fase 2 ha tilgang til naudsynt klima- og
miljgfagleg kompetanse for 3 oppfylle prosjektet sine klima- og miljgkrav.

Kompetansen skal minst dekke:
e miljgoppfalgingsplan (MOP)
e klimagassberekningar
e klimagassvurderingar av materialar
e energieffektivitet
e livssykluskostnader
e ombruk og sirkularitet
e natur- og miljgforhold der dette er relevant

Samspelsentreprengren skal utpeike ein ansvarleg ressurs for koordinering og oppfglging av
klima- og miljgarbeidet i prosjektet.

Den ansvarlege ressursen skal ha relevant kompetanse og erfaring fra tilsvarande oppgaver.
Dersom naudsynt kompetanse vert vareteken av underleverandgrar eller eksterne
radgjevarar, skal samspelsentreprengren dokumentere at kompetansen er tilgjengeleg for

prosjektet.

Pa fgrespurnad skal samspelsentreprengren dokumentere kompetansen gjennom CV-ar og
referanseprosjekt.

3.10 Sorteringsgrad

Samspelsentreprengren skal planleggje, prosjektere og gjennomfgre prosjektet slik at det
vert oppnadd minst 90 % sorteringsgrad for bygg- og anleggsavfall i byggefasen.

Samspelsentreprengren skal i fase 1 skildre korleis kravet skal bli oppnadd og dokumentert i
fase 2.

Oppnadd sorteringsgrad skal bli malt, dokumentert og rapportert til byggherren.

3.11 Kommunalbanken sitt grene lan

Samspelsentreprengren skal utvikle prosjektet slik at relevante kriterier for finansiering
giennom Kommunalbankens ordning for grgne 1an kan bli oppfylt.

Luster kommune 17.09.2026 10



Luster kommune WSsI)

Samspelsentreprengren skal dokumentere korleis prosjektet sine Igysingar stgttar oppfylling
av dei aktuelle kriteria, og identifisere eventuelle tilhgve som kan paverke prosjektet sin
moglegheit til 3 kvalifisere for slik finansiering.

Dokumentasjonen skal innga som del av avgjerdsgrunnlaget ved fastsetjing av malpris og
overgang til fase 2.

4 Ytingsskildring

4.1 Overordna

Samspelsentreprengren skal vidareutvikle prosjektet innanfor dei rammer, fgresetnader og
mal som fglgjer av konkurransegrunnlaget, medrekna funksjonsrapporten,
reguleringsarbeidet, fgreliggjande fagutgreiingar og prosjektet sine klima- og miljgkrav.

Prosjektet blir utvikla parallelt med arbeidet med detaljregulering av utbyggingsomradet.
Tilhgve som vert endra eller avklart giennom reguleringsprosessen skal handterast som ein
del av prosjektutviklinga i fase 1. Samspelsentreprengren skal sikre at prosjektet vert utvikla
innanfor dei rammene som fglgjer av reguleringsprosessen og dei vedtak som vert gjort av
planmyndigheita.

Gjennom fase 1 skal samspelsentreprengren, i samarbeid med oppdragsgivar, brukarar og
andre prosjektdeltakarar, utvikle, vurdere og optimalisere prosjektet sine lgysingar,
kostnader, framdrift, risiko og gjennomfgringsstrategi.

Ved utviklinga av prosjektet skal det takast omsyn til relevante krav og f@ringar fra offentlege
myndigheiter og andre interessentar, medrekna Husbanken sine krav knytt til
investeringstilskot, Helse Fgrde sine krav til eigne funksjonar og areal, og andre krav og
rammevilkar som gjeld for prosjektet.

Samspelsentreprengren skal aktivt identifisere, synleggjere og vurdere konsekvensar av krav,
f@ringar og avklaringar for kvalitet, kostnad, framdrift, reguleringsfgresetnader og
gjiennomfgrbarheit.

4.2 Regulering og offentlege myndigheitstilhove

Prosjektet vert utvikla parallelt med arbeidet med detaljregulering av utbyggingsomradet.
Samspelsentreprengren skal vidareutvikle og ferdigstille det planfaglege grunnlaget som er
naudsynt for a realisere valt Igysing. Dette omfattar mellom anna plankart, planfgresegner,
illustrasjonsmateriale og annan dokumentasjon som er naudsynt for planhandsaming og

offentleg godkjenning.

Samspelsentreprengren skal vidareutvikle naudsynte analysar, planar og avklaringar knytt til
prosjektet sin utforming, plassering, trafikktilhgve, teknisk infrastruktur, overvasshandtering,

Luster kommune 17.09.2026 1



Luster kommune WSsI)

massehandtering, landskap, energi og andre tilhgve av betydning for reguleringsprosessen
og gjennomfgrbarheit for prosjektet.

Vidare skal samspelsentreprengren sikre naudsynt koordinering mellom prosjektutviklinga
og reguleringsarbeidet, slik at dei lgysingane som vert utvikla i fase 1 kan bli innpassa i
reguleringsplanen og danne grunnlag for offentleg handsaming og godkjenning.

Samspelsentreprengren skal bista oppdragsgivar i dialog med offentlege myndigheiter,
identifisere tilhgve som kan paverke reguleringsprosessen og synleggjere konsekvensar for
kvalitet, kostnader, framdrift og gjennomfgrbarheit.

Tilhgve som vert endra eller avklart giennom reguleringsprosessen skal handterast som ein
del av prosjektutviklinga i fase 1.

4.3 Trafikk, logistikk og mobilitet

Samspelsentreprengren skal vidareutvikle og optimalisere Igysingar for tilkomst,
trafikkavvikling, logistikk og mobilitet pa og omkring tomta.

Lgysingane skal byggje pa foreliggjande trafikk- og mobilitetsanalyser, samstundes som dei
blir tilpassa den valte utbyggingslgysinga og andre avklaringar som skjer gjiennom
reguleringsprosessen.

Samspelsentreprengren skal mellom anna:

e vidareutvikle lgysingar for keyrande, gaande og syklande trafikk

e utvikle Igysingar for varelevering, renovasjon, ambulansetransport og annan
driftsrelatert transport

e utvikle og dokumentere intern logistikk pa tomta

e vurdere og optimalisere Igysingar for parkering, hentepunkt og av- og pastiging

e koordinere trafikale Igysingar med utomhusomrade, landskapsutforming og teknisk
infrastruktur

Samspelsentreprengren skal synleggjere konsekvensar av ulike Igysingar for kvalitet,
trafikksikkerheit, funksjonalitet, arealbruk, kostnader og gjennomfgrbarheit.

4.4 Arkitektur, funksjon og arealutvikling

Samspelsentreprengren skal vidareutvikle dei arkitektoniske, funksjonelle og arealmessige
Igysingane i prosjektet med utgangspunkt i funksjonsrapporten.

Prosjektet sine funksjonar, kapasitetsbehov og driftsmessige fgresetnader skal varetakast
gjennom prosjektutviklinga. Samspelsentreprengren skal samtidig identifisere og vurdere
moglegheiter for forbetring, forenkling og optimalisering av arealbruk,
funksjonssamanhengar, logistikk og driftslgysingar.
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Samspelsentreprengren skal vidareutvikle bygget sitt volum, plassering, organisering og
interne samanhengar slik at prosjektet sine mal om gode butilhgve, fgremalstenlege
arbeidstilhgve, effektiv drift og god gjennomfgrbarheit vert vareteke.

Vidare skal samspelsentreprengren utvikle og dokumentere Igysingar for:
e funksjonsfordeling og intern organisering av bygget
e bueiningar, bugrupper og fellesareal
e arbeids- og stgttefunksjonar
e interne kommunikasjonsliner og vareflyt
e samanhengar mellom bygg, utomhusomrade og omkringliggjande omgjevnader
e fleksibilitet, generalitet og framtidig tilpassingsevne

Samspelsentreprengren skal synleggjere konsekvensar av alternative Igysingar for kvalitet,
funksjonalitet, arealutnytting, drift, kostnader, klima- og miljgmal og gjennomfgrbarheit.

4.5 Landskap, utomhusanlegg og naturmangfald

Samspelsentreprengren skal vidareutvikle og optimalisere prosjektet sine landskapsmessige
og utomhusmessige |gysingar med utgangspunkt i fgreliggjande landskapsanalysar,
reguleringsarbeidet og funksjons- og kvalitetsmala til prosjektet.

Utomhusanlegga skal utviklast som ein integrert del av prosjektet og understgtte bygget sine
funksjonar, brukarbehov, trafikale Igysingar, drift og vedlikehald.

Samspelsentreprengren skal mellom anna:

e vidareutvikle utforming og disponering av uteopphaldsareal

e utvikle Igysingar for samband mellom bygget, uteomrada og omkringliggjande
omgjevnader

e vidareutvikle landskapsmessige grep knytt til terrengbearbeiding, vegetasjon og
overvasshandtering

e vareta og vidareutvikle naturverdiar og landskapskvalitetar innanfor prosjektomradet

e vurdere Igysingar for bevaring og handtering av matjord og andre naturressursar

e koordinere utomhuslgysingane med trafikk, logistikk, teknisk infrastruktur og
reguleringsarbeidet

Samspelsentreprengren skal byggje vidare pa gjennomfgrte naturmangfaldsvurderingar,
landskapsanalysar og andre relevante fagutgreiingar, og vidareutvikle naudsynte avklaringar
som fglgje av reguleringsprosessen.

Samspelsentreprengren skal synleggjere konsekvensar av alternative Igysingar for kvalitet,
funksjonalitet, landskapsverknad, naturmangfald, drift, kostnader og gjennomfgrbarheit.

4.6 Geoteknikk, massehandtering og grunntilhgve

Samspelsentreprengren skal vidareutvikle prosjektet pa grunnlag av fgreliggjande
geotekniske vurderingar, grunnundersgkingar, flaumvurderingar, matjordplan og andre
faglege utgreiingar som ligg fgre for prosjektomradet.
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Samspelsentreprengren skal vurdere og optimalisere byggplassering, terrengtilpassing,
fundamenteringslgysingar og andre tilhgve knytt til grunntilhgve og gjennomfgrbarheit.

Samspelsentreprengren skal utarbeide og vidareutvikle Igysingar for massehandtering,
massebalanse og handtering av matjord i samsvar med prosjektets fgresetnader, offentlege
krav og f@religgjande planar.

Det skal leggast vekt pa a redusere behovet for transport av massar, avgrense ressursbruk og
sikre fgremalstenleg disponering av overskotsmassar og matjord.

Samspelsentreprengren skal identifisere geotekniske tilhgve, grunntilhgve, flaumtilhgve og
andre risikotilhgve som kan paverke prosjektet sine Igysingar, reguleringsfgresetnader,
kostnader, framdrift eller giennomfgrbarheit.

Alternative Igysingar skal vurderast nar dette kan bidra til betre maloppnaing, redusert
risiko, betre ressursutnytting eller meir kostnadseffektiv gjennomfgring.

4.7 Teknisk prosjektering og systemintegrasjon

Samspelsentreprengren skal utvikle, koordinere og integrere prosjektet sine tekniske
lgysingar slik at bygget fungerer som ein heilheit og oppfyller dei funksjonelle, tekniske og
driftsmessige krava i prosjektet.

Prosjekteringa skal gjennomfgrast tverrfagleg og sikre fgremalstenleg samordning mellom
arkitektoniske, byggtekniske og tekniske fag.

Samspelsentreprengren skal identifisere og handtere grensesnitt mellom ulike fag, system
og leveransar, og sikre at tekniske lgysingar vert utvikla og dokumentert pa ein koordinert og
etterprgvbar mate.

Samspelsentreprengren skal etablere ein tydeleg strategi for teknisk koordinering og
systemintegrasjon, medrekna organisering av ITB-arbeidet og samordning mellom
prosjekterande, utfgrande og andre involverte aktgrar.

Prosjektet sine tekniske Igysingar skal utviklast med vekt pa driftstryggleik,
brukarvennlegheit, energieffektivitet, vedlikehaldsevne og livslgpsperspektiv.

Samspelsentreprengren skal identifisere tekniske risikoar, vurdere alternative Igysingar og
synleggjere konsekvensar for kvalitet, funksjonalitet, kostnader, framdrift og
gjennomfgrbarheit.

4.8 Vatn, avilep og overvatn

Samspelsentreprengren skal utvikle og dokumentere Igysingar for vassforsyning, avigp,
overvasshandtering og slgkkjevatn i samsvar med prosjektet sine behov, offentlege krav og
fereliggjande utgreiingar og vurderingar.
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Samspelsentreprengren skal giennomfgre naudsynte kapasitetsvurderingar og avklaringar
knytt til vassforsyning, avlgp, overvatn og slgkkjevatn, og identifisere eventuelle
avgrensingar, risikoar og naudsynte tiltak.

Overvasshandteringa skal utviklast med vekt pa robuste og berekraftige Igysingar som
varetek krav til tryggleik, funksjonalitet, klimatilpassing og gjennomfgrbarheit.

Seerskilt skal samspelsentreprengren vurdere og dokumentere Igysingar knytt til
slgkkjevasskapasitet og eventuelle kompenserande tiltak som fglgje av avgrensingar i
eksisterande vassforsyning.

Samspelsentreprengren skal synleggjere konsekvensar av alternative Igysingar for kvalitet,

kostnader, framdrift, reguleringsfgresetnader og giennomfgrbarheit.

5 Gjennomfgring av samspelsfasen
5.1 Overordna gjennomfagringsmodell
Prosjektet skal giennomfgrast som ein samspelsentreprise i to fasar.

Fase 1 omfattar utvikling av prosjektet fram til eit avgjerdsgrunnlag som gir oppdragsgivar
grunnlag for a ta stilling til vidarefgring av prosjektet.

Fase 2 omfattar detaljprosjektering og gjennomfgring av prosjektet.
Gjennomfgringa av fase 1 og fase 2 vert regulert av dei tilhgyrande avtaledokumenta.

5.2 Prinsipp for samspelet

Samspelet skal byggje pa tidleg involvering, openheit og aktiv bruk av partane sin samla
kompetanse.

Samspelsentreprengren ventast a bidra aktivt til utvikling og optimalisering av prosjektet
gjennom forslag til I@ysingar, vurdering av alternativ og stegvis synleggjering av

konsekvensar for kostnad, kvalitet og framdrift.

Samspelet skal vere avgjerdsorientert og leggje til rette for at prosjektet vert utvikla pa ein
strukturert og effektiv mate.

5.3 Avgjerdsprosessar

Samspelsentreprengren skal utarbeide avgjerdsgrunnlag for tilhgve som krev avklaring eller
val fra oppdragsgivar.
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Avgjerdsgrunnlag skal skildre relevante alternativ og konsekvensar for kostnad, kvalitet,
framdrift og prosjektmal.

Avgjerder skal takast pa lagast mogleg niva og dokumenterast fortlgpande.

5.4 Overgang til fase 2

Ved avslutninga av fase 1 skal det liggje fgre eit avgjerdsgrunnlag i samsvar med kontrakten
for fase 1.

Avgjerdsgrunnlaget skal vere tilstrekkeleg giennomarbeidd til at oppdragsgivar kan ta stilling
til vidarefgring av prosjektet, fastsetjing av malpris og inngding av kontrakt for fase 2.

Prosjektet skal ved avslutninga av fase 1 vere utvikla til forprosjektniva. Omfanget av
prosjekteringa skal vere tilstrekkeleg til 8 dokumentere prosjektet sin funksjon, kvalitet,
tekniske lgysingar, giennomfgrbarheit, klima- og miljgprestasjonar, framdrift, usikkerheit og
kostnadsniva.

Avgjerdsgrunnlaget skal minst omfatte:

e forprosjekt

e reguleringsmessige avklaringar i den grad desse ligg fgre

e oppdatert kostnadsgrunnlag

e forslag til malpris

e framdriftsplan for fase 2

e usikkerheitsanalyse

e klima- og miljgvurderingar i samsvar med konkurransegrunnlaget

e anna dokumentasjon som er naudsynt for oppdragsgivar sin avgjerd om vidarefgring
av prosjektet

Fase 2 er ein opsjon som oppdragsgivar einsidig kan velje 3 lgyse ut.

6 QGkonomi og prosjektutvikling

6.1 Overordna prinsipp

Utvikling av Igysing, kvalitet, klima- og miljgprestasjonar, framdrift og kostnad skal skje
parallelt giennom heile fase 1.

Prosjektet skal utviklast med sikte pa best mogleg balanse mellom funksjon, kvalitet, klima-
og miljpomsyn, framdrift og kostnad. Vesentlege val og avgjerder skal vurderast i eit
heilskapleg prosjektperspektiv, der konsekvensar for prosjektet sine mal, kostnader,
giennomfgrbarheit og langsiktig verdiskaping vert synleggjort.

6.2 Kostnadsutvikling
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Samspelsentreprengren skal Ippande utarbeide og oppdatere kalkylar og kostnadsprognosar
som grunnlag for prosjektutviklinga.

Samspelsentreprengren skal skildre og bruke ein tydeleg metodikk for kostnadsstyrt
prosjektutvikling. Metodikken skal bidra til at Igysingar, kvalitet, klima- og miljgprestasjonar,

risiko, framdrift og kostnader vert utvikla og vurdert samla gjennom fase 1.

Alternative Igysingar skal vurderast og synleggjerast med konsekvensar for kostnad, kvalitet,
klima- og milj@prestasjonar, framdrift og risiko.

Kostnadsarbeidet skal leggje til rette for at prosjektet vert utvikla innanfor dei gkonomiske
rammene som oppdragsgivar legg til grunn for prosjektet.

6.3 Usikkerheit og optimalisering

Usikkerheit skal bli identifisert, analysert og handtert gjennom heile fase 1.
Samspelsentreprengren skal aktivt identifisere moglegheiter for forbetringar og
optimalisering av prosjektet, medrekna tiltak som kan gi betre maloppnaing, reduserte

livssykluskostnader, reduserte klimagassutslepp eller meir effektiv giennomfgring.

Usikkerheit, alternative Igysingar og optimaliseringstiltak skal bli dokumentert og innga som
del av avgjerdsgrunnlaget for prosjektet.

6.4 Avgjerdsgrunnlag for gjennomfaring

Ved avslutninga av fase 1 skal det liggje fgre eit dokumentert og etterprgvbart
kostnadsgrunnlag for prosjektet.

Kostnadsgrunnlaget skal vere basert pa den Igysinga som vert tilradd vidarefgrt og skal vise
sentrale fgresetnader, usikre tilhgve og tilhgve av betydning for prosjektet sin gkonomi.

Kostnadsgrunnlaget skal danne grunnlag for fastsetjing av malpris eller anna avtalt
vederlagsformat for fase 2.

7 Organisering og samarbeid

7.1 Prosjektorganisering

Oppdragsgivar etablerer ein prosjektorganisasjon med naudsynte ressursar for styring,
brukarinvolvering og avgjerdstaking.

Samspelsentreprengren skal stille med eit tverrfagleg team med tilstrekkeleg kapasitet og
kompetanse til & giennomfgre fase 1.

Endeleg organisering og bemanning vert fastsett ved oppstart av fase 1.
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7.2 Samhandling

Prosjektet skal bli giennomfgrt med hgg grad av samarbeid mellom oppdragsgivar, brukarar
og samspelsentreprengren.

Samspelsentreprengren ventast a bidra aktivt til utvikling av prosjektet gjennom forslag til
lgysingar, identifisering av utfordringar og synleggjering av konsekvensar av ulike val.

Samhandlinga skal vere prega av openheit, tillit og felles fokus pa prosjektet sine mal.
7.3 Brukarinvolvering
Brukarinvolvering er ein sentral del av prosjektutviklinga.

Oppdragsgivar vil organisere brukarmedverknad gjennom eigne representantar og
arbeidsgrupper.

Samspelsentreprengren skal leggje til rette for at brukarinnspel vert bearbeidd, vurdert og
inngar som del av avgjerdsgrunnlaget.

7.4 Avgjerder og dokumentasjon
Avgjerder skal bli dokumentert fortlgpande gjennom fase 1.

Samspelsentreprengren skal utarbeide naudsynt avgjerdsgrunnlag for tilhgve som krev
avklaringar eller val fra oppdragsgivar.

Det skal sikrast sporbarheit mellom vurderte alternativ, avgjerder og konsekvensar for
prosjektet.
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